Aguascalientes, Aguascalientes, cuatro
de junig.sC dos mil diecinueve.

V I 8§ T O S, para dictar sentencia
deéfinitiva los_-autos del expediente numero ****x*
que en la vjia ESPECIAL HIPOTECARIA promueve el
*xkkk*x _afgmoonira de ***k*x*% 13 que se dicta bajo 1los
siguientes:

CONSIDERANDOS

I_Dispong el articulo 82 del cdédigo de
procedimientos \civiles vigente para el estado que:
“Las sentencias d(heran ser claras, precisas y
congruentes con la-“demanda)y su contestacién y con
las demas pretens| ones _deducidas oportunamente en
el pleito, condenani.d o~ abfplviendo al demandado, y
decidiendo todos 1los | sintos lifigiosos que hubieren
sido objeto del debaté. Cfuaydo ,stos hubieren sido
varios, se hara el pronugliamiento correspondiente
a cada uno de ellos. Cuando el juicio se siga en
rebeldia, deberan verificar de oficio, la
existencia de los elementos para la~ precedencia de
la accién”. Y estando citddas ~1ash partes oir
sentencia, se procede a dictar la misma _en términos
de lo gque dispone la norma legal €n cit

IT. Esta autoridad es competente para
conocer y decidir de la presente causé, de _acuerdo
a lo que establece el articulo 142 fri@C€1ionglII del
Cédigo de Procedimientos Civiles vigentt del
Estado, pues seflala que es Jjuez competente el fde I&
ubicacidén de la cosa si se ejercita una accidn real
sobre bienes inmuebles, hipdtesis que aobra
aplicacién al caso dado que se ejercita acciodon pde
tal naturaleza y el inmueble objeto de la misma se
ubica en esta entidad federativa. Ademas las partes
no impugnaron la competencia de esta autoridad, de
donde deviene un sometimiento tacito a la
jurisdiccién de la misma, por lo gque cobra
aplicacidén también lo que establece el articulo 137

del ordenamiento legal indicado.



III. Es procedente la via especial

propuesta por la parte actora, en

hipot como consecuencia el pago del crédito
que se ade s anexidades seflaladas en el
proemio d la demanda, fundéndose en el
incumplimifnt del mismo por parte de los

demandados, que consta en escritura

debidamente inscri el Registro Publico de 1la
Propiedad en el Estad emas el pleito es entre
las partes que lg que por tanto, se dan
los supuestos los articulos 549
reformado y 550 de Procedimientos

Civiles wvigente d, preceptos que

hipotecaria vy bastando para conste en
escritura debidamente registp@ada, ' 1 plazo se
in necesidad
de registro cuando el pleito e re_las partes

que lo celebraron.

IV. La demanda la presenta cenciada
****x* manifestando que lo hace en s Agter de
Apoderada General para Pleitos vy
***** y para acreditar la calidad con se
ostenta, acompafila a su demanda la docu
publica que obra de la foja veintitrés a la
y nueve de esta causa y que por referi
cotejo notarial tiene alcance probatorio plen n
términos de los articulos 281 y 341 del Cdbédigo de
Procedimientos Civiles wvigente del Estado, pues se
refiere a la copia cotejada de la escritura numero
**k*k** ]ipbro ***** de fecha dieciséis de agosto de
dos mil dieciocho, de la Notaria Publica numero
**x*k*x* de la Ciudad de México, acreditédndose con la

misma que en efecto la Licenciad ***** o5 apoderada




del\W***4 en virtud del poder que se consigna en
la documaes®al de referencia y que se otorgd a favor
ag varias personas y entre ellas a la mencionada
profesionista, e1 cual se confiere por conducto de
**k*x*k* on su ¢garacter de apoderado y con facultades
para _dassxld, pues le fue otorgado poder por
conducto del Mwmaster General de dicho instituto
licenciado f*****  igualmente con facultades para
otorgarlo £h #&rminogfdel articulo 23 de la ley del
propio 1institidto;  _eonsecuentemente la Licenciada
**k*kk* ogsti legitimala procesalmente para demandar a
nombre del ***** e acueldo a lo que establecen
los articulos 23,434, 2448,_.,2426 y 2434 del Cdédigo
Civil vigente del Egilade.

Con el caVldcter gyl se ha indicado, 1la
Licenciada ****%* derfangdd gf **2**  por el pago vy
cumplimiento de las siguifntes prestaciones: “1.- El
Vencimiento Anticipado del plazo para el Pago y Cancelacion del
Crédito Otorgado, toda vez que la parte demandzda dejoé de cubrir
por causas imputables a estos, mas ¢ dos pagos~eonsecutivos de
las cuotas para amortizaciéon del crédito en un“thismo afio y en
consecuencia reclamo ademas: 2.- El pago | orconcepto de Suerte
Principal / Capital de 94.0000 (Noventa y Cuatro Fanto Cero Cero
Cero Cero) veces el salario minimo mensual vigente pdra el Distrito
Federal, equivalente a la fecha 3 de julio de 2006 Cantidad que se
desprende de la certificacion de adeudos firmada pof\persona
facultada por el ***** para tal efecto, de fecha 10 de Diciewnibre de
2018; 3.- Por concept de Intereses no Cubiertos / Inlereses
Ordinarios, el pago de 17.0490 (Diecisiete Punto. Cero
Cuatrocientos Noventa) veces el salario minimo vigenie<:n el
Distrito Federal, calculados al dia 10 de Diciembre de 2018;7al y
como se desprende de la certificacion de adeudos a que me refiero
en el parrafo que antecede; 4.- Por concepto de Intereses
Moratorios, los que se generen y se sigan generando hasta la total
resolucién del presente juicio, sobre amortizaciones vencidas y no
pagadas en términos del contrato base de la accion; 5.- En caso de

negativa de pago, se ordene hacer efectiva la garantia hipotecaria



otor &da favor de nuestra Representada, en los términos condiciones
de las _clauewas del contrato fundatorio de accion y de acuerdo con
l&s disposiciones del Capitulo IV del Titulo Décimo, a excepcion del
Aiticulo 481 del Codigo de Procedimientos Civiles Vigente para el
Estado de Aguastalientes y en consecuencia, se ordene sacar a
remate-eifsmagin/nueble ubicado en ***** PLANTA ***** DE| ***** DE
LA CALLE **** ){ORERE**** DEL FRACCIONAMIENTO *****; DE
ESTA CIUDADDE AGUASCALIENTES, AGS; 6.- El pago de los
gastos y costas gue se gengren con motivo del presente juicio; 7.- El
pago de la cantidat \gue resulte de la actualizacion de los montos y/o
cantidades a las que seal\ condenados el hoy demandado, y la cual
se hara valer en Ejecucion-de Senfzncia hasta la fecha en que sea
totalmente cubierto el-sa 'o del crédite; conforme lo acordado por las
partes en la Clausula Pfimera déi* Cgntrato de Crédito.”. Accién
que contemplan los W xticulog 12 del Cdéddigo de
Procedimientos Civiles g 7697 del Cbdbdigo Civil,
ambos vigentes del Estado

El demandado ***** mediante escrito
presentado el diecisiete de,  mayo j de dos mil
diecinueve y ratificado anfle estfa ~4Gutoridad el
veintinueve del indicado mes y a#io, -Se allana a la
demanda entablada en su contra.

V. Establece el articulo 23\ del Cbédigo
de Procedimientos Civiles vigente eh da Entidad
que: "“El actor debe probar los hechosf{ constitutivos
de su accién y el reo los de sus excepciore :.”, no
obstante 1lo mandado por este ©precepto Jlegal,
atendiendo al allanamiento realizado polr el
demandado, las pruebas ofertadas no se desahpgaron,
empero lo anterior no es o&bice para que por x{a de
prueba se estimen los documentos que se acompafizron
a la demanda, de acuerdo al siguiente criterio
jurisprudencial, emitido ©por reiteracidén por la
extinta Tercera Sala de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacidén, con numero de tesis 691,
publicado en el Apéndice de 1988, parte II, materia
civil, péagina mil ciento cincuenta y cinco de 1la

Quinta Epoca, que a la letra establece:



DOCUMENTOS BASE DE LA ACCION, COMO
PRUEBAS EN) EL JUICIO. Presentado un documento como
de
tad del actor para que sea tenido en cuenta
eba, 1o que hace 1innecesaria la

la demanda 1inicial, es explicita la

r via de p

formalidad dej) que se 1insista sobre esa voluntad,

P

durante el tédrmino probatorio, pues precisamente la

ley esta que a la demanda deberdn acompafiarse
los document nden la acciodn.
S que se valoran en la medida
siguiente:
L NTAL PUBLICA gque se hizo
consistir e 1 pia cotejada del testimonio

notarial relativo
*kkkxk*k yolumen **3 echa tres de julio de dos
mil seis, de la Not numero ***** de las
del Estado, que obr once a la veintidés
de esta causa y que e probatorio pleno
de conformidad con lo g isponen los articulos

281 y 341 del Cédigo de Procedimientos Civiles

vigente del Estado; documenta la cual se
acredita que en la fecha indicada or celebrd
con el demandado ***** yun CC Apertura de
Crédito simple con Garantia tecaria, por el
cual el ***** ]e otorgd al demandado crédito por

NOVENTA Y TRES PUNTO NUEVE MIL NOVECIENT NOVENTA

Y NUEVE veces salarios minimos nsual del
Distrito Federal vy también sujeto o) deméas
términos y condiciones que sefiala la parte ora

en los hechos de su demanda.
La DOCUMENTAL PRIVADA que

consistir en la que denomina acta de requ

de fecha trece de diciembre de dos mil diecio
dirigido al demandado *****x 153 que obra a fojas
sesenta y uno vy sesenta y dos de los autos,
documental a la gque no se le concede valor
probatorio en términos de los articulos 285, 343 vy
344 del Cbédigo de Procedimientos Civiles vigente
del Estado, pues se refiere a un documento emitido

unicamente por la parte actora, cuyo contenido no



tra adminiculado con diverso medio de

La DOCUMENTAL PRIVADA, consistente en la

pia simple 1 estado de cuenta certificado vy

emitido por licenciado ***** qguien se ostenta

como de Area Juridica de la parte actora,
con especifi e cantidades vy conceptos de
fecha diez diciembre de dos mil dieciocho, mismo
que obra nta y siete a la sesenta de
autos; a la e le concede valor en término
de lo gque establec os articulos 328, 329 y 351
del Cbébdigo de Pr s Civiles vigente del
Estado, pues no se encuentra

VI.
valorados, asi como

por el demandado ****x%

248 y 338 del Cdédigo de ¢ntos Civiles
vigente del Estado, pues andado se
conforma con las prestacione eclaman, asi
como con los hechos en que con 1lo

anterior, la parte actora acredita 10s\elementos de

procedibilidad de su accidén, atendien las
siguientes consideraciones légico \%
disposiciones legales.

En efecto, con las pruebas aport S se

de manera fehaciente: A). La existencifa
Contrato de Apertura de Crédito Simple con
Hipotecaria, celebrado por el ***** con el cara
de acreedor y ***** con calidad de deudor, por un
monto de NOVENTA Y CUATRO veces el salario minimo
mensual del Distrito Federal, como asi lo confiesa
el demandado, sobre el cual se obligo a cubrir
intereses ordinarios a una tasa del cuatro punto
veinte por ciento anual, ademds a cubrir estos y el

crédito otorgado en un plazo de treinta afios



trescientos sesenta pagos mensuales a
a fecha de firma del Contrato, ademds a
gar 1intereses moratorios en adicién a los

ratorios a zbn del nueve por ciento anual,

segun se del clausulado del Contrato

basal de 1las cléusulas primera,

cuarta, ena y décima primera, como
podré se dan los elementos de
existenci los articulos 1677, 1715 vy

2255 del Coédi i1l wvigente del Estado. B). Se

acredita tambieén ue para garantizar el

cumplimiento de la dg.ones a cargo del deudor
y derivadas de
hipoteca en primer J grgldo a favor del **%*xx
sobre el siguiente
nivel ***** del inmue ' to,éi régimen de ***xxx

****x numero ****x*, del

kx*x* nimero *xkkkk,

denominado ***** ybicado

fraccionamiento  **%**%% en esta Ciudad con 1la

superficie de &rea exclusiva cuarenta y nueve

punto veinticinco metros uadradose— cajén de
J‘E:r’
14

estacionamiento numero ***%* Tndivish veinticinco

por ciento, con las siguidites medidas vy

colindancias AL NORESTE en tres  puritd hocho metros

con *****: 5] SURESTE en nueve punto @nfg’;,seis
metros con departamento *¥%*x%, ] ROES L.C.
tres punto cero ocho metros con ***x ROESTE
en seis punto treinta y seis metros con ***%* como

se desprende de la clausula vigésima quint
fundatorio de la accibén, que por tanto, sefda la
hipétesis normativa que contempla el arti 02769
del Cédigo Civil wvigente en la Entidad.

Igualmente se justifica que las partes al celebrar
el Contrato de Apertura de Crédito Simple con
Garantia Hipotecaria, estipularon que la parte
actora podria dar por vencido anticipadamente el
plazo convenido para el pago del crédito, entre
otras causas, si el acreditado no realizaba en

forma puntual e integramente, por causas imputables




pagos consecutivos o tres no consecutivos
de un afio, segln se desprende de la
dusula vigésima primera inciso c¢) del fundatorio

D). Se ha probado igualmente que el

demandado de cubrir las mensualidades de

novie iciembre de dos mil catorce, de enero
a diciembre il quince, de enero a junio,
agosto a di estos de dos mil dieciséis, de
embre a diciembre de dos mil
diecisiete vy a mayo de dos mil dieciocho,
es decir, las obligaciones a su cargo
convenidas en io de la accidén, que
adeuda la cantida e a diecisiete punto
cero cuatrocientos vegles el salario minimo
vigente en el Distr por concepto de
intereses no cubiert ordinarios, segun
lo seriala asi 1la y a lo que el

demandado se allané mediante escrito presentado

ante esta autoridad el diecisie mayo de dos

mil diecinueve, ratificado inueve del
indicado mes y afio, que por a la causal
de wvencimiento anticipado indi en. el inciso

anterior.

VII. En mérito de los consi ndos, que
anteceden, se declara que 1le asiste gderec
parte actora para demandar el e miento
anticipado del plazo convenido en el contra ase

i

de la accidén, para el cumplimiento de la obli

principal, toda vez que la parte demandada ¢g&jd
cubrir las mensualidades en los
estipulados en dicho Contrato, al haber dejad
cubrir varias mensualidades desde la
correspondiente al mes de noviembre y diciembre de
dos mil catorce, de enero a diciembre de dos mil
gquince, de enero a junio, agosto a diciembre, estos
de dos mil dieciséis, de enero a abril y septiembre

a diciembre de dos mil diecisiete y de enero a mayo

de dos mil dieciocho, incurriendo con ello en 1la




vencimiento estipulada en el inciso c) de
vigésima primera del fundatorio de la
por lo que y de acuerdo a lo que disponen

s articulos 77 y 1715 del Cédigo Civil wvigente

del Estado, declara vencido anticipadamente el

plazo do por 1las partes para el pago del
crédito no : derivado del contrato basal,
consecuente te se condena a ****¥*x 5 pagar al
actor la antidad NOVENTA Y CUATRO VECES EL
SATLARIO MINIM S VIGENTE EN LA HOY CIUDAD DE

MEXICO, por ~concefso _ de crédito adeudado vy de

conformidad con lo blece el articulo 2255

del Cédigo Civil stado.
También
de DIECISIETE PUN

VECES EL SALARIO MINIMO

al demandado al pago
ATROCIENTOS NOVENTA

VIGENTE EN LA HOY
CIUDAD DE MEXICO, por epto de intereses no

cubiertos e intereses ordinarios generados al dia

diez de diciembre de dos mil _c¢ dcho, por asi
haberlo sefialado la parte ac meral tres

de las prestaciones de s inicial d

e
demanda, a la cual el demandado (Ei**** ge glland y
tuvo como cierto la prestacid i/ﬁgga que le
fuera reclamada.

Igualmente se condena al dgmanda *kk koK
a cubrir a su contraria respecto 1 suerte
principal indicada, los intereses ordina sy
moratorios, los primeros de ellos a razdn

tasa anual del cuatro punto veinte por cientg”y los

moratorios a razdén del nueve por ciento .dnu
partir del once de diciembre de dos mil diecio
y hasta que se haga pago total de 1la suerte
principal a que ha sido condenada, lo anterior es
asi, pues en primer lugar debe estarse al principio
de congruencia que debe prevalecer en toda
resolucidn y a lo solicitado por la parte
accionante en su escrito inicial de demanda, 1lo

anterior con fundamento en lo dgque establece el



82 del Cbdigo de Procedimientos Civiles
o que establecen los articulos 1677,
15, 1718 y 1884 del Cédigo Civil, ambos vigentes

Estado, s las partes establecieron como

P

del acreditado, que este cubriria

obligacidn
inter inarios sobre el crédito otorgado vy
para el cas plimiento de sus obligaciones
de pago cu ria en adicidén intereses moratorios,
por 1lo 1 dapGe el incumplimiento de la
demandada por \huanto-a sus obligaciones de pago, da

derecho a la parte)actora en exigir el pago del

crédito adeudado y“ s idades, de acuerdo a lo

que seflalan los les supra citados.

No nacién especial en

gastos y costas por que en el caso se

estd en el supuesto r el articulo 129

del Cdédigo de Procedimi O0s Civiles vwvigente del

Estado, al seflalar que no sera _condenado en

costas la parte que pierde, s] es imputable

la falta de composicid an 1a de la
controversia y lo cual se da engel €aso, dado gue
la parte demandada se allan a a demanda

instaurada en su contra.

En mérito de 1lo anterior saquebe a
remate el inmueble dado en garantiafhipof€caria vy
con su producto pago a la parte actom&/las

a 1 parte

demandada en esta sentencia, de conformidad ’ ©

prestaciones a que se ha condenado

que establece el articulo 2769 del Cbédigg -Civil
vigente en la Entidad, virtud a que esta/V
indica que la hipoteca es una Ggarantia eal
constituida sobre Dbienes qgue no se entregan al
acreedor, pero que da derecho a éste, en caso de
incumplimiento de la obligacién garantizada, a ser
pagado con el valor de los bienes.

Por lo expuesto y fundado y con apoyo

ademds en lo dispuesto por los articulos 1°, 2°,

10




27, 29, 32, 39, 79 fraccién III, 83,
fraccién IV, 142 fraccidén III, 223 al

8, 551, 555, 558 al 560-F y demas relativos del

5digo de Procedimientos Civiles wvigente, es de

resolverse y resuelve.

IMERO. Se declara procedente 1la Via
Especial Hip propuesta por la parte actora
y que en el ésta probd su accidn.

ue el demandado (*¥**%* gse
allané a la d instaurada en su contra.

Se declara vencido

anticipadamente el pla donvenido en el contrato
cumplimiento de 1la
obligacién principak la parte demandada
incumplidé con los pag es a que se obligd e
incurriendo con ello~e al de vencimiento

anticipado estipulada el inciso «c¢) de la

cldusula vigésima primera del fundatorio de 1la
accioén.

CUARTO. En conse anterior,
cantidad de

INIMO MENSUAL

se condena a ***** 3 pagar a
NOENTA Y CUATRO VECES EL S
VIGENTE EN LA CIUDAD DE MEXICO, por\\concepto de
crédito adeudado.

QUINTO. Igualmente se condgha a parte
demandada a cubrir a su contraria a dad de
DIECISIETE PUNTO CERO CUATROCIENTOS NOVENTA CES
EL SALARIO MINIMO MENSUAL VIGENTE EN LA CIU
MEXICO, por concepto de intereses no cubi os e
intereses ordinarios generados al diez de cigmbre
de dos mil dieciocho.

SEXTO. También se condena a la parte
demandada a cubrir al actor intereses ordinarios vy
moratorios sobre el crédito adeudado, mismos que se
cuantificaran en ejecucidén de sentencia de acuerdo
a las bases establecidas en el tGltimo considerando
de esta resolucidn.

SEPTIMO. No se hace condena alguna por

11



cuay o aﬁs gastos y costas del presente juicio.

OCTAVO. En consecuencia, saquese a
/ESEEFG el inmueble dado en garantia hipotecaria vy
n su produc pago a la parte actora de las

que se ha condenado a la parte

prestaciones
esta sentencia.
on fundamento en lo dispuesto

por los ar ulos lo que establecen los articulos

1°, 70, £ on XX , 73, 116 de la Ley General
de Transparen ceso a la Informacidén Publica,
asi como los diver °, 11, 55 fraccidén XXXVI, 58

y 70, inciso By n I de la Ley de

Transparencia vy formacidén Publica del
Estado de Aguasd i % sus Municipios,
preceptos de los cua rende la obligacidn
de esta Autoridad argntigdar el derecho de
acceso a la informacidn se tenga en posesidn,

entre ellos de las resoluciones que se emitan en

los procedimientos seguidos en de Jjuicio, a

través de versiones publicas les deberé

suprimirse la informacior asifddicada como
reservada o confidencial, la cua responde a los
datos personales que refieran Ias ‘9/§, de ahi
que en determinado momento en que se”’p ique 1la
versién publica de la resolucidn que nga fifnh a la
presente causa, la misma no contaréa datos
que refiere el promovente, se informa a las rtes

que se publicard la versidén publica de la pr
resolucién una vez que haya causado ejecutorip’
DECIMO. Notifiquese personalmenté.

A S I, definitivamente 1lo resolvl 3%
firma el C. Juez Segundo de lo Civil de esta ciudad
capital, licenciado ANTONIO PINA MARTINEZ por ante
su Secretario de Acuerdos, licenciado VICTOR HUGO
DE LUNA GARCIA, que autoriza. Doy fe.

SECRETARIO JUEZ
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La sentencia que antecede se publicd en

ista de acuerdos de fecha cinco de 3junio de dos

diecinueve. Conste. L’SPDL/Miriam*
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